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RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Regulamentelor pentru repartizarea si inchirierea locuintelor de serviciu
din fondul locativ al Municipiului Baia Mare, a locuintelor din fondul locativ de stat si a
locuintelor apartinand domeniului privat al Municipiului Baia Mare, precum si repartizarea
si inchirierea locuintelor din imobilele reabilitate din fondul locativ apartindnd domeniului
privat al Municipiului Baia Mare

Prin H.C.L. nr. 433/2015 au fost aprobate Regulamentele pentru repartizarea si
inchirierea locuintelor de serviciu, locuintelor din fondul locativ de stat si locuintelor din
imobilele reabilitate apartinand Municipiului Baia Mare

In regulamentele initiale nu s-au avut in vedere exigentele minimale previzute in
anexa nr. 1 punctul B din Legea 114/1996, republicata, privitoare la numarul de persoane
raportat la numarul de camere.

Avand in vedere faptul ca in practicd se pot intalni situatii in care numarul de
camere al unei locuinte disponibile este mai mare decat numarul membrilor de familie
declarati in cererea de atribuire a locuintei si care urmeaza sa fie inscrisi in contractul de
inchiriere, pentru a evita o risipa de spatiu locativ precum si respectarea situatiei prevazuta
de art. 20 din Legea nr. 448/2006 privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu
handicap') — Republicata, citez:

WArt. 20 (1). In vederea asigurdrii accesului persoanelor cu handicap la obtinerea unei
locuinte, autoritatile publice au obligatia sa ia masuri pentru introducerea unui criteriu de
prioritate pentru inchirierea, la nivelurile inferioare, a locuintelor care apartin domeniului
public al statului ori unitatilor administrativ-teritoriale ale acestuia.
=l(2)Persoanele cu handicap grav beneficiaza de urmatoarele drepturi:
a)acordarea unei camere de locuit, suplimentar fata de normele minimale de locuit
prevazute de lege, pe baza contractelor de inchiriere pentru locuintele care apartin
domeniului public sau privat al statului ori al unitatilor administrativ-teritoriale ale
acestuia,;
b)scutirea de la plata chiriei pentru suprafetele locative cu destinatie de locuinte detinute
de stat sau de unitatile administrativ-teritoriale ale acestuia si care sunt in folosinta
acestor persoane.

(la data 01-Jan-2010 Art. 20, alin. (2), litera B. din capitolul 1, sectiunea 3 modificat de
Art. | din Legea 359/2009 )
(3)Beneficiaza de prevederile alin. (2) si familia sau reprezentantul legal pe perioada in
care are in ingrijire un copil ori un adult cu handicap grav.
(4)Beneficiaza de prevederile alin. (2) lit. b) si adultul cu handicap accentuat”, S-a propus
modificarea si completarea regulamentelor pentru pentru repartizarea si inchirierea
locuintelor de serviciu, locuintelor din fondul locativ de stat si locuintelor din imobilele
reabilitate apartindnd Municipiului Baia Mare, fiind adoptatd H.C.L. nr. 378/2022.
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Tinand cont de Hotdrarea nr. 95 din 16.02.2022 a Consiliului National Pentru
Combaterea Discrimindrii in dosar nr. 629/2020 conexat cu dosar nr. 911/2020 si cu dosar
nr. 912/2020, consideram importanta introducerea in cadrul criteriilor situatia locativa a
solicitantului, sau conditii de locuit, conditia: ocupant al unei locuinte informale’’si
acordarea unui punctaj aferent.

Deoarece in cuprinsul regulamentelor nu este precizat modul in care se poate efectua
schimbul sau schimbarea unei locuinte din fondul locativ al Municipiului Baia Mare, prin
prezentul proiect de hotarare se propune reglementarea solicitarilor de acest fel, prin
similitudine cu prevederile legale prevazute in cazul locuintelor A.N.L., respectiv:

Schimbul de locuinta reprezinta o conventie/un acord intre doi chiriasi si se
realizeaza cu aprobarea Consiliului Local.

In cazul existentei unor locuinte ramase vacante pe perioada exploatdrii acestora in
regim de inchiriere, la solicitarea chiriasilor, acestea pot fi supuse schimbarii de locuinte,
cu conditia ca schimbarea sa se realizeze in perioada de valabilitate a contractului de
inchiriere, sau, la prelungirea contractelor de inchiriere. Schimbul/schimbarea de locuinte
se poate realiza doar intre unitati locative din aceeasi categorie, in cazul imobilelor aflate
in exploatare, exceptie facand locuintele noi. Locuintele devenite vacante dupa efectuarea
schimbarii de locuinta pentru care nu exista solicitari de schimbare, se repartizeaza
solicitantilor care au inregistrate cereri in conditiile legii.

In situatii temeinic justificate, Comisia de repartizare a locuintelor din fondul locativ
de stat, a locuintelor de serviciu, locuintelor sociale si a spatiilor cu altd destinatie decét
aceea de locuinta aflate in administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare, poate
propune Consiliului Local al Municipiului Baia Mare, schimbarea locuintei atribuite unui
chiriag cu o alta locuintd vacantd de aceeasi categorie dupa reevaluarea starii civile a
chiriagilor si numarul de persoane aflate in intretinerea lor, verificarea situatiei locative cu
privire la dobandirea unei locuinte in proprietate si/sau cu chirie, proprietate de stat,
proprietate a unitdtii administrative — teritoriale sau a unitatii In care 1isi desfasoara
activitatea.

La determinarea venitului net lunar pe membru de familie se au in vedere veniturile
prevazute de art. 61 din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, republicat, cu modificarile
si completarile ulterioare.

Pentru solicitantii care nu realizeaza venituri nu se acordd punctaj pentru obtinerea unei
locuinte, conform acestui criteriu.

La stabilirea venitului net lunar al familiei sau, dupd caz, al persoanei singure se iau in

considerare toate veniturile pe care membrii acesteia le-au realizat in ultimele 12 luni, cu
exceptia:

a) Legii nr. 248/2015 cu modificarile si completarile ulterioare privind stimularea participarii in
invatimantul prescolar a copiilor provenind din familii defavorizate™ - Republicare;

b) Bugetul personal complementar si prestatiile sociale prevazute de Legea nr. 448/2006,
privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu handicap — Republicata, cu
modificari si completari ulterioare;

¢) Venitul minim de incluziune prevazut in Legea nr. 196/2016 cu modificari si completari
ulterioare.
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d) Venituri obtinute din activitati cu caracter ocazional, in baza Legii nr. 52/2011 privind
exercitarea unor activitafi cu caracter ocazional desfasurate de zilieri — Republicata, cu
modificari si completari ulterioare.

e) Sprijin financiar prevazut de H.G. nr. 1488/2004 privind aprobarea criteriilor si a cuantumului
sprijinului financiar ce se acorda elevilor in cadrul Programului national de protectie sociala
"Bani de liceu", cu modificari si completari ulterioare.

f) Sume ocazionale acordate de la bugetul de stat sau bugetele locale cu caracter de
despagubiri sau sprijin financiar pentru situatii exceptionale.

Tindnd seama de solicitdrile privind scutirea temporard de la achitarea utilitatilor,
propunem preluarea modalitétii de suspendare a achitarii acestora in conformitate cu Procedura
operationala privind modul de repartizare a cheltuielilor comune, respectiv utilitati aprobata la
nivelul Municipiului Baia Mare, astfel:

., Suspendarea temporara a platii utilitatilor/cheltuielilor comune pentru care calculul
se efectueaza in functie de numarul de persoane prevazute in contract, se poate realiza prin
depunerea unei cereri insotita de acte justificative, de ex.: adeverinte emise de unitati
scolare din alte localitati, contracte de cazare in camine, contracte de inchiriere locuinta in
alta localitate, bilet de internare, e.t.c. si se aplica doar cu privire la costurile pentru apa
calda. Dupa inregistrarea cererii, Serviciul Contracte Imobiliare va efectua o verificare in
teren pentru chestionarea vecinilor solicitantului. La revenirea chiriasului in spatiul
contractat, are obligatia de a instiinta prin orice mijloace de comunicare, Serviciul
Contracte Imobiliare.

In cazul depunerii unor sesizari privind prezenta altor persoane in locuintd decdit
cele mentionate in contractele de inchiriere pentru o perioada mai mare de 5 zile, se vor
efectua controale la adresa sesizata. Daca in urma controalelor sesizarile se vor confirma,
persoanele identificate vor fi luate in calcul la defalcarea cheltuielilor/utilitatilor comune.
In cazul locuintelor necontractate, suprafetele incdlzite ale acestora se exclud de la platd
pentru intreaga perioadd cdt acestea sunt neocupate. In cazul debransdrii de la reteaua de
incalzire comuna a unei unitati individuale (apartament), acesta va achita cota de incalzire
a spatiilor comune in procent de 4%. Chiriasul este obligat la plata cheltuielilor comune §i
a utilitatilor pdna la data eliberarii efective a locuintei, precum i la repararea prejudiciilor
de orice natura cauzate locatorului pand la acea data.”

In vederea repartizarii spatiilor persoanelor fizice si persoanelor juridice, constituite in
temeiul Legii nr. 14/2003 a partidelor politice, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, precum si in temeiul Legii nr. 96/2006, privind Statutul deputatilor si al
senatorilor - REPUBLICARE”, propunem imputernicirea Comisiei de repartizare a
locuintelor din fondul locativ de stat, a locuintelor de serviciu, locuintelor sociale si a
spatiilor cu altd destinatie decat aceea de locuinta aflate in administrarea Consiliului Local
al Municipiului Baia Mare, cu urmatoarele atributii:

-analizeaza cererile si documentele justificative, conform legislatiei in vigoare;

-intocmeste borderoul sedintei comisiei, pe care il Inainteaza Serviciului Contracte
Imobiliare pentru punerea in aplicare a acestuia.

-propune Consiliului Local al Municipiului Baia Mare repartizarea/inchirierea/prelungirea in
conditiile legii a spatiilor disponibile.
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Urmare a completdrilor propuse, renumerotarii articolelor, modificarilor anexelor, se
impune abrogarea H.C.L. nr. 433/2015 cu modificarile ulterioare si emiterea unei noi hotarari in
acest sens.

Avand 1n vedere cele de mai sus, supunem atentiei Consiliului Local Baia Mare
proiectul de hotarare privind propunerea spre aprobare a Regulamentelor pentru repartizarea
si inchirierea locuintelor de serviciu din fondul locativ al Municipiului Baia Mare, a
locuintelor din fondul locativ de stat si a locuintelor apartindnd domeniului privat al
Municipiului Baia Mare, precum si repartizarea si inchirierea locuintelor din imobilele
reabilitate din fondul locativ aparfinand domeniului privat al Municipiului Baia Mare.

Vizat,
Director executiv
Jur. Gligan Vasile Cameliu

Consilier juridic superior
Jur. Vaum losif Samir

Sef Serviciu Contracte Imobiliare
Jur. Narita Florina
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